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A.

1.

Einleitung

Anlass und Erforderlichkeit der Anderung des Flichennutzungsplans

Der Markt Triefenstein verzeichnet kontinuierlich Anfragen nach Bauflachen, die den Bedarf
an Wohnbauflachen verdeutlichen. Auch Berechnungen zeigen, dass bis zum Zieljahr 2033
ein Bedarf von 5,00 Hektar Wohnbauflache besteht.

Trotz der Bemuhungen der Gemeinde, die Innenentwicklung durch Leerstandsmanagement
und Bauliickenaktivierung zu fordern, kann dieser Bedarf nicht gedeckt werden.

Aullerdem werden v.a. Einpersonenhaushalte immer haufiger. Der Trend zu Haushalten mit
weniger Personen fihrt dazu, dass die Bevolkerung insgesamt mehr Wohnflache beansprucht
und somit der Bedarf an Wohnraum steigt.

Des weiteren prognostiziert das Statistische Landesamt Bayern fiir den Markt Triefenstein
einen Ruckgang der Altersgruppe der 18 bis unter 40- Jahrigen um ca. 15 % im Jahr 2033
gegeniiber dem Jahr 2019. Hingegen wird die Gruppe der 65-Jahrigen oder Alteren voraus-
sichtlich im selben Zeitraum um ca. 45 % steigen. Somit ergibt sich eine Uberlagerung der
Gemeinde. Eine Zuwanderung junger Bevolkerung wirkt dem entgegen. Diese soll mittels der
Ausweisung attraktiver Wohnbauflachen fur Einfamilienhduser im Rahmen des Bebauungs-
planes gefordert werden. Daher ist ein Mindestmal® an Baulandpotenzial erforderlich. Somit
verfolgt der Markt Triefenstein mit der Neuausweisung eines Wohnbaugebietes in Rettersheim
das Ziel, insbesondere jungen Familien Bauland zur Verfiigung zu stellen.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ,Schneeleinsweg/Rossleinsweg“ des Marktes Triefen-
stein ist es, der hohen Nachfrage der 6rtlichen Bevolkerung nach Baugrundstiicken fir neues
Wohnen nachzukommen und ca. 16 Baugrundstiicken am westlichen Ortsrand von Retters-
heim zu entwickeln.

Der Bebauungsplan ist Teil der kurz-, mittel-
und langfristigen Bauflachenerweiterungsopti-
onen der Gemeinde Rettersheim. Aufgrund
des gemeindlichen Besitzes der entsprechen-
den Flachen koénnen diese kurzfristig als :
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Der Bebauungsplan Nr. 41 ,Schneeleinsweg /Rdssleinsweg® wird im Regelverfahren mit Um-
weltpriifung und zweistufiger Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemal § 3 und § 4
BauGB aufgestellt. Der Bebauungsplan wird nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt. Daher erfolgt die Fortschreibung des Flachennutzungsplans gemaf § 8 Abs. 3
BauGB im Parallelverfahren.

Der Markt Triefenstein verfugt Gber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) fur das
gesamte Gemeindegebiet, der im Jahr 1990 in Kraft trat. Seitdem wurden insgesamt 15 An-
derungen in Teilbereichen vorgenommen. Der aktuelle Geltungsbereich ist als ,Flache fir die
Landwirtschaft‘ ausgewiesen. Aufgrund der geplanten Festsetzungen besteht ein Anderungs-
bedarf der Darstellungen im Flachennutzungsplan.

Durch die 16. Anderung soll die ,Flache fiir die Landwirtschaft* (8.265 m?) in Wohnbauflachen
(5.921 m?) mit einer Griinflache (657 m?) am Westrand umgewandelt werden, um das Pla-
nungsziel der Schaffung neuer Wohnbebauung zu verwirklichen.

Abweichend von der ungenauen Darstellung im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP)
befinden sich die eingezeichneten schitzenswerten Hecken und Feldgehdlze nicht im Gel-
tungsbereich des neuen Bebauungsplans, sondern auf dem angrenzenden Grundstick mit
der Flursticksnummer 158. Diese Flache bleibt von der Neuaufstellung des Bebauungsplans
und der Anderung des FNP unberiihrt.

Urspriingliche Fassung FNP
Auszug aus dem Flachennutzungsplan von 1990
M 1:1.000
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2. Raumliche Lage

Das Gebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Rettersheim, zwischen den beiden land-
wirtschaftlichen Wegen ,Schneeleinsweg® im Norden und ,Réssleinsweg” im Sitden. Die Fla-
che wird derzeit ackerbaulich genutzt. Stdlich erstreckt sich entlang des ,Rdssleinswegs” ein
Feldgehdlz auf der dortigen Béschung. Entlang der Siidseite des ,Schneeleinswegs” verlauft
ein Wegseitengraben. Im Osten liegt das Wohngebiet am ,Schneeleinsweg", wahrend im Nor-
den, Westen und Siden Ackerflachen angrenzen.

Das Gelande des Plangebiets weist ein Gefélle von etwa 6 % auf. Vom Nordosten (230 m .
N.N.) nach Stdwesten (238,5 m . N.N.) steigt das Gelande um etwa 7 Meter an.

562 \ Schneeleinsweg
P ———— Ll
] 533 '
{ 528 .

Geltungsbereich, unmaRBstéablich, Eigene Darstellung, Grundkarte Quelle: Markt Triefenstein

Insgesamt betragt die GroRe des Geltungsbereiches ca. 8.265 m?.

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flachen:

FI.-Nr. Tatséchlich_e Nutzung* ) Nutzung Eigentums-
hitoe:/atins bayern.del, Aufgerafon am 24.01 3023, | 9em. Fléchennutzungsplan | verhiltnisse
(zum 1. D 2023 abg haltet) (Stand 1988)
526/1 Landwirtschaft / Ackerland Flache flr die Landwirtschaft | Markt Triefenstein
528 Unkultivierte Flache Flache flr die Landwirtschaft | Markt Triefenstein
529 Landwirtschaft / Ackerland Flache flr die Landwirtschaft | Markt Triefenstein
533 . . . . .
- Feldweg Flache fur die Landwirtschaft | Markt Triefenstein
(Teilflache)
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Ubergeordnete Planungsvorhaben

Relevante Ziele und Grundsatze flr das geplante Baugebiet ergeben sich aus dem Landes-
entwicklungsprogramm Bayern 2020 (LEP) und dem Regionalplan des Regionalen Planungs-
verbandes Wurzburg (Region 2) (RP).

Der Markt Triefenstein ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern im allgemeinen landlichen
Raum verortet und liegt in einer Kreisregion mit besonderem Handlungsbedarf.

Im Regionalplan fir die Region Wiirzburg (2) enthalt keine Darstellungen fir den Anderungs-
bereich und seine Umgebung.

Nordwestlich istin ca. 575 m Entfernung zum Anderungsbereich am Bocksberg ein landschaft-
liches Vorbehaltsgebiet dargestellt.

Rechtskraftige Bebauungsplane

Der Geltungsbereich wird von keinem rechtskraftigen Bebauungsplan erfasst.

Im Osten grenzen an das Plangebiet die Geltungsbereiche des rechtskraftigen Bebauungs-
plans ,Am Rosenacker (Rechtskraft 27.09.2002) mit der 1. Anderung (Rechtskraft
11.07.2003) und der rechtskraftige Bebauungsplan ,Erweiterung Ziegelhittenweg“ (Rechts-
kraft 17.02.2012).

Umweltbericht

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltvoraussetzungen einschl. der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Boden und Flache

Bestand

Der Anderungsbereich liegt im Oberen Buntsandstein in der R6t-Formation mit den Oberen
Réttonsteinen und Myophorienschichten. Diese sind im Anderungsbereich im Osten teilweise
von L6R und LéBlehmen Uberlagert.

Die Bodenart im Anderungsbereich sind tiberwiegend Parabraunerden sowie Braunerden aus
Schiuff sowie kalkhaltige Kolluvisole.

Prognose

Mit dem Bebauungsplan werden ackerbaulich genutzte Flachen und ein Schotterweg mit Be-
gleitgrin im Entwasserungsgraben am Ortsrand Uberbaut. Durch die vorhandene Erschlie-
Rung in Verlangerung der Stralte ,Schneeleinsweg“ kann die Inanspruchnahme des Schutz-
gutes Flache auf das unbedingt erforderliche Maf3 beschrankt werden.

Durch die Ausweisung als Wohngebiet erhdht sich der mogliche Versiegelungsgrad gegen-
Uber der derzeitigen Ackernutzung, was zu einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden
fahrt.

Insgesamt ist aufgrund der vergleichsweise geringen betroffenen FlachengréfRe und der Mog-
lichkeiten der Eingriffsminimierung auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans mit
kleineren Grundstiicken von einer geringen Erheblichkeit bzgl. des Schutzgutes Boden und
Flache auszugehen.
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5.2.

5.3.

5.4.

Schutzgut Klima/Luft
Bestand

Das Klima ist kontinental getdnt und durch die Lage auf der Rickseite des Spessarts eher
trocken und vom Maintal gepragt. Die Niederschlage liegen bei ca. 600 - 700 mm.

Die landwirtschaftlich genutzten Hangbereiche sind Kaltluftentstehungsgebiete. Die Kaltluft
flieRt dabei dem Relief folgend von den Hangen in Richtung Stidosten uber die Siedlungsfla-
chen von Rettersheim ab.

Prognose
Der Kaltluftabfluss im Anderungsbereich und der Umgebung wird durch die geplanten MalR-
nahmen der Bauleitplanung nicht erheblich verandert.

Insgesamt ist mit einer geringen Erheblichkeit zu rechnen.

Schutzgut Wasser
Bestand

Der Vorfluter des Anderungsbereichs ist letztlich der Weidbach, der von Rettersheim in den
Main mdndet.
Der Anderungsbereich liegt auBerhalb von amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.

In der Umgebung des Anderungsbereichs liegen keine Wasserschutzgebiete.

Prognose

Durch die Ausweisung als Wohngebiet erhdht sich der mogliche Versiegelungsgrad gegen-
Uber der derzeitigen Ackernutzung, was zu einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser
fuhrt.

Es werden weder Wasserschutzgebiete noch Oberflachengewasser in Anspruch genommen.

Insgesamt ist aufgrund der vergleichsweise geringen betroffenen FlachengréRe mit einer ge-
ringen Erheblichkeit zu rechnen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Bestand

In der ndheren Umgebung des Anderungsbereichs liegen keine Fauna-Flora-Habitatgebiete
oder Vogelschutzgebiete.

Ca. 1,2 km suidwestlich des Anderungsbereichs liegt das FFH-Gebiet 6222-371.01 Maintal-
hange zwischen Burgstadt und Wertheim, ca. 1,2 km norddstlich das FFH-Gebiet 6123-372
,Naturdenkmal Unterer Klingenbachgraben®. Auswirkungen auf die beiden Europaischen
Schutzgebiete durch das Baugebiet sind aufgrund der Entfernung auszuschlief3en.

Der Anderungsbereich liegt im Naturpark ,Spessart‘, das Landschaftsschutzgebiet im Natur-
park HaRRberge beginnt in 650 m Entfernung in nordwestliche Richtung im Bereich ,Bocksberg*
sowie in ca. 1 km Entfernung in Richtung Westen und Siidwesten.

Weitere naturschutzrechtlich geschitzte Objekte gemaR §§ 23 - 29 BNatSchG liegen nicht im
Anderungsbereich oder der unmittelbaren Umgebung.
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Geschiitzte Feucht- oder Trockenflachen nach § 30 BNatSchG sind im Anderungsbereich
nicht vorhanden.

Der stidwestlich auBerhalb des Anderungsbereichs liegende Abschnitt des Feldgehdlzes am
,Rossleinsweg” ist unter der Nummer 6123-0033-004 ,Vereinzeltes Feldgehdlz sowie einige
Hecken im Nordwesten und Westen von Rettersheim® in der Biotopkartierung erfasst.

Der Anderungsbereich ist ackerbaulich genutzt. Im Norden entlang des ,Schneeleinswegs* ist
eine Altgrasflur an dem Entwéasserungsgraben ausgebildet.

Im Sidosten stockt auf der Boschung zum ,Réssleinsweg“ eine Hecke aus Schlehe und He-
cken-Rose, die sich nach Westen verbreitert. Dieses Feldgehdlz weist einzelne Uberhalter von
Vogel-Kirsche und Stiel-Eiche auf, darunter befindet sich eine von Schlehe, Hecken-Rose,
Schwarzem Holunder, Blut-Hartriegel und Gewdhnlicher Heckenkirsche aufgebaute Hecke.
Die Fortsetzung dieses Bestandes nach Westen ist in der Biotopkartierung unter der Nummer
X6123-0033-004 erfasst.

Laut aktuellem Auszug der Artenschutzkartierung Bayern (ASK, Bayer. Landesamt fur Um-
welt, Stand 11/2022) liegen keine aktuellen Nachweise fiir den Anderungsbereich und seine
nahere Umgebung vor.

Aufgrund der Lebensraumausstattung wurde fiir den Anderungsbereich und einen entspre-
chenden Puffer nach Westen, Norden und Siiden mit insgesamt 20 ha eine Bestandsauf-
nahme der Brutvogel im Jahr 2023 durchgefihrt (Kaminsky Naturschutzplanung GmbH, 2023)
Als bodenbritende Vogelart wurde die Feldlerche auf den Ackerflachen des gesamten Unter-
suchungsgebietes mit insgesamt ca. 12 Revieren festgestellt. Sie fehlt jedoch im Umfeld des
Anderungsbereichs am Siedlungsrand und entlang des Feldgeholzes, weil sie diese horizont-
uberhéhenden Strukturen meidet.

In der Umgebung des Anderungsbereichs wurden in dem Feldgehélz entlang des ,Rdssleins-
wegs”“ die Hecken- und Geholzbriter Dorngrasmuicke, Feldsperling und Neuntéter nachgewie-
sen

Grunspecht, Star und Turmfalke wurden im westlichen Untersuchungsgebiet in groRem Ab-
stand zum Anderungsbereich festgestellt.

Haussperlinge wurden im Wohngebiet 6stlich des Anderungsbereichs festgestellt. Mehrmals
wurden Rauchschwalben im Uberflug im Gebiet beobachtet.

Aufgrund der Lebensraumausstattung und der Potenzialabschatzung im Zuge der Gelandeer-
hebung hat der Anderungsbereich allgemeine Bedeutung als Jagd-/Nahrungslebensraum fiir
typische Fledermause der Kulturlandschaft wie dem Braunen Langohr.

Quartiere fur Fledermause finden sich ggf. in den alteren Baumen der Feldgehdlze im Westen
und Siidwesten deutlich auBerhalb des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich selbst mit der Ackernutzung ist als Lebensraum fiir die Zauneidechse
nicht geeignet, ebenso nicht die wegbegleitende Struktur am ,Schneeleinsweg®, wie dort Rick-
zugsmaoglichkeiten in beschattete Gehdlzbereiche 0.a. bei hohen Temperaturen fehlen. Die

9
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5.5.

5.6.

Saume der sudlich auBerhalb des Anderungsbereichs vorhandenen Gehélze sind dicht be-
wachsen und weisen kaum grabbare Substrate auf. Dort ist ein Vorkommen von Zauneidech-
sen dennoch denkbar.

Vorkommen des Groflen Wiesenknopfs (Sanguisorba officinalis) konnten im Rahmen der
Ortsbegehung im Anderungsbereich nicht festgestellt werden, ein bodensténdiges Vorkom-
men von Wiesenknopf-Ameisenblaulingen wird deshalb ausgeschlossen.

Prognose

Im Bereich der Ackerflache sowie des Schotterwegs mit Wegbegleitgriin gehen mit der Bau-
leitplanung Lebensraume mit geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt verloren.

Die Eingriffsregelung wird auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans in Anlehnung
an den Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft” des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom Dezem-
ber 2021 abgearbeitet.

Auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans sind geeignete Malknahmen zur Vermei-
dung und Minimierung festzulegen, um artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fur gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten (alle europai-
schen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) auszuschlieRRen.

Insgesamt sind die mit der Flachennutzungsplananderung verbundenen Malinahmen von ge-
ringer Erheblichkeit fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Schutzgut Mensch (Erholung, Immissionen)
Bestand Erholung:

Die Umgebung des Anderungsbereichs mit den Wegen in die landwirtschaftliche Flur hat Be-
deutung als ortlicher Naherholungsraum fur Rettersheim.

Prognose
Bzgl. des Aspektes Erholung ergeben sich keine weiteren erheblichen Auswirkungen.

Bestand Larmsituation

Eine Vorbelastung des geplanten Wohngebietes durch Nutzungen in der Umgebung ist nicht
gegeben.

Far die schutzbedurftigen benachbarten Nutzungen werden keine zusatzlichen Beeintrachti-
gungen erwartet.

Insgesamt ist mit einer geringen Erheblichkeit zu rechnen.

Schutzgut Landschaft/Landschaftsbild
Bestand

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist durch die Lage am westlichen Ortsrand von Rettersheim
dem nach Osten bzw. Sidosten in Richtung Maintal abfallenden Hang gekennzeichnet. Die
Umgebung ist ackerbaulich gepragt, Geholzstrukturen sind entlang der Wege (v.a. am ,Réss-
leinsweg“) sowie als kleine Gehdlzinseln (um den Wasserhochbehalter etc.) vorhanden.
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5.8.
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Das geplante Wohngebiet ist durch die im Studen vorhandenen Gehdlzstrukturen als Sied-
lungserweiterung vor allem aus Westen und Norden einsehbar.

Prognose

Der landschaftlichen Einbindung des Wohngebietes mit der Entwicklung eines neuen Ortsran-
des im Westen kommt deshalb besondere Bedeutung zu.

Mit der Darstellung der offentlichen Grinflache im Westen kann das geplante Wohngebiet
besser in das Landschaftsbild eingebunden und ein neuer Ortsrand entwickelt werden, so dass
die Siedlungserweiterung unter Berlicksichtigung des vorhandenen sldseitigen Feldgeholzes
mittelfristig in das Landschaftsbild eingebunden werden kann.

Insgesamt ist mit einer geringen Erheblichkeit zu rechnen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Bestand und Prognose

Fir den Anderungsbereich und die nadhere Umgebung sind keine Bodendenkmale bekannt
(Internet-Seite des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege: BayernViewer Denkmal,
Stand 6/2024).

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand ist mit keiner Erheblichkeit zu rechnen.

Wechselwirkungen
Es entstehen keine zusatzlichen Belastungen durch die Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgiitern innerhalb des Anderungsbereichs.
Uberlagerungen der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Boden, Wasser und Tiere und Pflan-
zen ergeben sich durch die Versiegelung.

Prognose (bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

Der Markt Triefenstein mochte fur ortliche Bauwerber geeignete Baugrundstlicke anbieten und
eine bedarfsorientierte Siedlungserweiterung ermoglichen. Ohne diesen Bebauungsplan ein-
schl. der Anderung des Flachennutzungsplans wiirden junge Familien maglicherweise in um-
gebende Ortschaften abwandern.

Der kontinuierliche Bedarf an Wohnbauflachen zeigt sich in den laufenden Anfragen nach
Bauflachen beim Markt Triefenstein. Trotz der Bemuhungen der Gemeinde, die Innenentwick-
lung durch Leerstandsmanagement und Baullickenaktivierung zu férdern, kann dieser Bedarf
nicht gedeckt werden.

Daher verfolgt der Markt Triefenstein mit der Neuausweisung eines Wohnbaugebietes in Ret-
tersheim das Ziel, insbesondere jungen Familien Bauland zur Verfiigung zu stellen.

Zudem ist anzunehmen, dass internationale Migrationsbewegungen aufgrund von Kriegen und
Klimawandel zunehmen werden. Infolgedessen wird Deutschland als wirtschaftlich und poli-
tisch stabiles Land weiterhin als bevorzugtes Einwanderungsziel gelten, was zusatzlichen Be-
darf an Wohnraum generieren wird.

Auf diese Weise tragt der Markt Triefenstein zur Sicherung und Starkung der Zukunftsfahigkeit
des Ortsteils Rettersheim bei.

Vor diesem Hintergrund handelt es sich bei der geplanten Wohnflachenausweisung um eine
bedarfsgerechte Entwicklung im Sinne einer organischen Siedlungsentwicklung.

1"
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7.2.

10.

11.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
MaRBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Geeignete MalRnahmen zur Eingriffsminimierung bzgl. Lebensrdumen von Tieren und Pflan-
zen und dem Schutzgut Wasser, Boden, Wasser und Kleinklima und des Landschaftsbildes
sind auf der Planungsebene des Bebauungsplans festgesetzt.

MaRBnahmen zum Ausgleich
Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgt auf der Ebene des Bebauungsplans in Anleh-

nung an den Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft“ des Bayerischen Staatsministeriums flir Wohnen, Bau und Verkehr vom
Dezember 2021.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Der Markt Triefenstein mdchte Baugrundstiicke fir ortsansassige Bauwerber in den einzelnen
Ortsteilen anbieten. Der gewahlte Standort stellt eine Ortsabrundung mit einer Verlangerung
einer vorhandenen ErschlieBungsstrale dar und ermdglicht gleichzeitig die Ausbildung eines
Ortsrandes. Eine Abwanderung in eine andere Flache, z.B. im Aufienbereich wird dadurch
verhindert.

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgten verbal-argumentativ.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MaRnahmen zur Uberwachung werden auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans
festgesetzt.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit den Darstellungen der 16. Anderung des Flachennutzungsplans des Marktes Triefenstein
ergeben sich verschiedene Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter, die nachfolgend zu-
sammengefasst sind:

Schutzgut Erheblichkeit
Boden und Flache gering
Klima/Luft gering
Wasser gering
Tiere und Pflanzen gering
Mensch (Erholung, La&rmimmissionen) gering
Landschaft/Landschaftsbild gering
Kultur- und Sachgtter keine

Die Auswirkungen der 16. Anderung des Flachennutzungsplans des Marktes Triefenstein in
Verbindung mit dem Bebauungsplan mit integrietem Grinordnungsplan ,Schneeleins-
weg/Rossleinsweg” des Marktes Triefenstein und den dort festgesetzten Mallhahmen sind
insgesamt aufgrund der relativ geringen Gré3e und unter Berticksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungsmalinahmen von geringer Erheblichkeit.



