Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal § 2 Abs. 1 S. 2 BauGB sowie
tber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir die
Aufstellung des Bebauungsplan ,,Schneeleinsweg / Rossleinsweg“ GT Rettersheim im
Regelverfahren zum Parallelverfahren gem. 88 Abs. 3 BauGB fir die 16. Anderung des
Flachennutzungsplanes des Marktes Triefenstein

Der Marktgemeinderat des Marktes Triefenstein hat in der Sitzung vom 23.07.2024 gemal3 §
2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans ,Schneeleinsweg / Réssleinsweg“ im
Gemeindeteil Rettersheim im Regelverfahren beschlossen.

Ebenfalls in der Sitzung am 23.07.2024 hat der Marktgemeinderat die Durchfihrung der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie der friihzeitigen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB,
auf Basis des Vorentwurfes in der Fassung vom 05.07.2024 beschlossen.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Anlass der Aufstellung des Bebauungsplans ,"Schneeleinsweg / Réssleinsweg* ist die Absicht
des Marktes Triefenstein der hohen Nachfrage der ortlichen Bevdlkerung nach
Baugrundstiicken fur neues Wohnen nachzukommen und entsprechende Wohnbauflachen
auszuweisen.

Ziel ist die Bereitstellung von attraktiven Flachen zur Schaffung neuer, Angebote flr
individuelles Wohnen. Dabei sollen inshesondere eine gute Anbindung an die bestehenden
Siedlungseinheiten sowie eine qualitatvolle Einbindung in die landschaftlichen Strukturen
gesichert werden.

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt westlich des Ortsteils Rettersheim der Marktes Triefenstein und schlief3t
unmittelbar westlich an die Bauungsplane ,Am Rosenacker® und ,Erweiterung
ZiegelhlUttenweg® an. Es ist geplant, das Baugebiet Giber den Schneeleinsweg zu erschlie3en.
Insgesamt betragt die GroRRe des Geltungsbereiches ca. 8.265 gm.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den Fl.-Nrn. 526/1 (Landwirtschaft), 528
(Landwirtschaft), 533 Teilflache (Feldweg) und 529 (Landwirtschaft).

Der Geltungsbereich wird durch folgende Grundstiicke abgegrenzt:
Im Norden: Fl.-Nrn.: 562 (Landwirtschaft) und 563 (Landwirtschaft)

Im Osten: Fl.-Nrn.: 160 (Schneeleinsweg), 526/3 (Wohnbauflache) und 526/4
(Wohnbauflache)

Im Sdden: Fl.-Nr.: 158 (Feldweg mit Begriinung)
Im Westen: FI.-Nr.: 530 (Landwirtschaft)



Malgeblich ist im Einzelnen der nachfolgende Kartenausschnitt (maf3stablos):

526/1

Abb. 1: Lageplan mit Kennzeichnung der Abgrenzung des rdumlichen
Geltungsbereichs (Kartengrundlage Kataster und Luftbild: Bayerische
Vermessungsverwaltung)

Der Geltungsbereich ist im FNP von 1990 als ,Flache fur die Landwirtschaft” dargestellt. Die
geplanten Festsetzungen (Allgemeineses Wohngebiet) fiihren zu einem Anderungsbedarf der
Darstellungen im Flachennutzungsplan.

Der Bebauungsplan wird somit nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt und
muss geandert werden. Daher erfolgt die Fortschreibung des Flachennutzungsplans geman §
8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren.

Auf eine separate Begriindung der Anderung des Flachennutzungsplans wird verzichtet.

Die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 41 ,Schneeleinsweg /Rdssleinsweg” mit
integriertem Grunordnungsplan wird im Regelverfahren durchgefihrt. Dies beinhaltet die
Durchfihrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines
Umweltberichtes.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit gleichzeitiger Beteiligung der Trager
offentlicher Belange

Der Vorentwurf des Bebauungsplan ,Schneeleinsweg / Réssleinsweg®, einschliel3lich der
Begrindung und den dazugehdrigen Anlagen (Umweltbericht; Baugrundgutachten sowie
Faunistische Bestandsaufnahmen Vogel) sowie der Vorentwurf der 16. Anderung des
Flachennutzungsplanes des Marktes Triefenstein — liegen nun gemal § 3 Abs. 1 BauGB
zusammen in der Zeit vom

02.08.2024 bis einschliel3lich 14.09.2024

(verlangerte Frist aufgrund Urlaubszeit)



offentlich aus. Parallel zur Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, findet im gleichen
Zeitraum, die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gem. 84 Abs. 1 BauGB statt.

Die Planunterlagen kdnnen auf der Internetseite des Marktes Triefenstein unter
https://www. markt-triefenstein.de/laufende-bauleitplanungen/

eingesehen werden. Zuséatzlich kénnen die Planunterlagen leicht zugéanglich im Bauamt,
Zimmer: A6 Anschrift: Friedrich-Ebert-Stral3e 38, 97855 Triefenstein OT Lengfurt, wahrend der
ublichen Offnungszeiten eingesehen werden.

Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen schriftlich abgegeben werden. Diese
sollen elektronisch via E-Mail bauamt@triefenstein.bayern.de abgegeben werden. Zuséatzlich
kann bei Bedarf die Stellungnahme wéahrend der Auslegungsfrist auch auf postalischen Weg
abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kdénnen bei der
Beschlussfassung tber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben,
sofern der Markt Triefenstein den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren
Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans nicht von Bedeutung
ist.

Umweltbezogene Informationen:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit liegen umweltbezogene
Informationen zu den folgenden Themenfeldern vor:

Art der vorhandenen | Thematischer Bezug
Information und
Urheber

Umweltbericht in der — Beschreibung der Ziele des Umweltschutzes aus anderen

Fassung vom Planungen und Fachgesetzen, die sich auf das Plangebiet

01.07.24 beziehen

— Bestandsanalyse gegliedert nach folgenden Schutzgitern:
Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt (insbesondere Vogel, Reptilien,
Flederméause, Haselmaus), Landschaft, Mensch, Kultur-
und Sachgditer

— Beschreibung des Vorhabens und der umweltrelevanten
Wirkfaktoren einschl. der Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern

— Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung bzw. Nicht Durchfiihrung der Planung

— Beschreibung der MaRnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und zum Ausgleich der Auswirkungen

— Abarbeitung der Eingriffsregelungen bezogen auf die
Schutzguter

— Beschreibung der geplanten Mal3hahmen zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt bei Durchfiihrung der Planung

— Erlauterung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Baugrundgutachten in - Abgrenzung des Untersuchungsgebietes
der Fassung vom - Lagepléane

16.10.23 - Schichtenverzeichnisse und Profile

- Sickerversuch



mailto:bauamt@triefenstein.bayern.de

- Bodenmechanische Laborversuche
- Chemische Analysen
- Gutachterliches Fazit

Natura 2000- - Analyse mit faunistischer Bestandsaufnahme
Vorprifung in der - Gutachterliches Fazit

Fassung vom Oktober

23

Die diesen Informationen zugrunde liegenden Unterlagen, einschlie3lich der vorgenannten
Planunterlagen sowie der Inhalt dieser 6ffentlichen Bekanntmachung, liegen sowohl auf der
Internetseite des Marktes Triefenstein als auch im Bauamt ebenfalls 6ffentlich aus.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchstabe e (DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme
ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der
Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche
Informationspflichten im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Markt Triefenstein, 24.07.2024 .
ausgehangt am: 25.07.2024

gez.
abzunehmen am: 16.09.2024

Deckenbrock, Erste Burgermeisterin abgenommen am:



